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In angenehmer Wohnlage unweit der Innenstadt entste-
hen fur Sie in der WerrachstraBe moderne, hochwertige
Eigentumswohnungen mit 60 gm bis 111 gm WohnflGche.

Das Projekt erfUllt die Voraussetzungen fur ein KfW-
Forderdarlehen in Hohe von 100.000 € zu atiraktiven

Bauherr und Bautrager:

RiEerg) Wehnzay (i 2,28 %, wodurch ein wesentlicher Teil lhrer Finanzie-

rung deutlich unter dem Markizins realisiert werden
kann. Investoren profitieren zudem von der erhoéhten
degressiven Abschreibung in Hohe von 5%, die Uber
viele Jahre eine spurbare steuerliche Enflastung bietet.

Ernst-Friedrich-Gottschalk-Weg 2
79650 Schopfheim
www.risorgi.de
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HIER WOLLEN SIE WOHNEN

Wehr liegt im sonnigen SUdwesten von Bao-
den-Wurttemberg und bietet als staaflich
anerkannter Erholungsort eine reizvolle Natur-
landschaft mit vielen touristischen Highlights.
Die drittgroBte Stadt im Landkreis Waldshut
ist mit den verkehrenden Buslinien und der
Zuganbindung an der Hochrheinbahn zwi-
schen Basel und Konstanz gut erschlossen.

In der Innenstadt der Gemeinde Wehr findet
sich alles zum taglichen Leben: eine Vielzahl
an Einzelhandelsgeschdaften, Lebensmittelge-
schaften, Arzten und Apotheken. Gut gefUhr-
te Gastronomiebetriebe verwdhnen die Ein-
wohner und laden zum Verweilen ein. Die Stadt
verfugt Uber eine Grund-, Haupt- und Realschule.
Ein reges Vereinsleben, eigene Sportplatze sowie
dasFreibadsorgen furden Ausgleichin der Freizeit.

Schoner Wohnen in Wehr
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GRUNDRISSE ZUM WOHLFUHLEN

Das Gebdude ist in modemner Architek-
tur mit mediterranem Flair gestaltet und ver-
fugt durch einen optimalen Zuschnitt Raum
fUr die persdnliche Entfaltung. Sie finden licht-
verwohnte 2- und 3-Zimmer Wohnungen mit
durchdachter Raumaufteilung, und exklusive
Penthouse-Wohnungen mit groBzugigen Dach-
terrassen in  enfspannter Nachbarschaft, nur
wenige Schritte von der Innenstadt entfernt.

Die Grundrisse zeichnen sich aus durch gut
nufzbare EinzelrGume, Bd&der mit AuBen-
fenstern und bodenebenen Duschen, separates
Gaste-WC, Abstellrdume, groBe Fensterfldchen-
elemente, groBe Balkone oder Terrassen, welche
zum erweiterten Wohnraum im Freien werden.

WerrachstraBe
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OKOLOGISCHES ENERGIEKONZEPT

Der Anspruch an einen hochwertigen Wohnraum
stand auch bei dem energetischen Konzept des
Wohnhauses im Vordergrund.

Durch die besonders energieeffiziente Bau-
weise und der Nufzung einer Warmepumpe
in Verbindung mit Photovoltaik erfUllt das Ge-
bdude die Vorgaben des Effizienzhauses 55.
D.h. 45 % weniger Energieverbrauch zu einem
vergleichbaren Neubau nach EnEV. Somit
sparen Sie nicht nur langfristig Energiekosten
und schonen die Umwelt, sondern profitieren
von einem zinsginstigen KfW-Forderdarlehen
in Hohe von 100.000 € zu attraktiven 2,28 %.

DETAILS DIE ZAHLEN

Die Wohnungen sind lichtverwdhnt und bieten
durch einen optimalen Zuschnitt Raum fur die
persdnliche Entfaltung. Vor zu viel Sonne oder
Licht schitzen die elekirisch bedienbaren Au-
Benjalousien in allen RGumen. Das hochwertige
RaumgefUhl wird durch Terrassen mit Privatgar-
ten oder groBen Balkonen unterstrichen. Jede
Wohnung verfugt Uber eine umfangreiche Kom-
fort-Ausstattung, wie Parkett- oder Fliesenbdden
in allen RGumen. FUr behagliche Warme ohne
stérende Heizkdrper sind alle RGume durchgdn-
gig mit einer FuBbodenheizung ausgestattet.

Die Bader werden mit AuBenfenstern, bodenebe-
nen Duschen sowie einer ansprechenden Sanitdr-
einrichtung mit Markenprodukten ausgestattet.
In allen Wohn- und Schlafrdumen befinden sich
selbstversténdlich Leerrohre fur den Anschluss von
Telefon/Internet und Fernsehen. Alle Wohnungen
sind barrierefrei Uber eine moderne Liftanlage zu
erreichen. Abgerundet wird das Komfortangebot
durch eine Videosprechanlage.

Schoéner Wohnen in Wehr
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WICHTIGES AUF EINEN BLICK

J Bevorzugte Zentrumslage

. Hoher Freizeitwert, viele kulturelle Gestal-
tungsmaoglichkeiten

J Kurze Wege zum Einkaufen, zu Schulen,
Kindergd&rten und Bus und Bahn

J KfW-Effizienzhaus 55

J Wdarmepumpe und Photovoltaik

. Moderne Aufzugsanlage

J Barrierefreie und funktionelle Grundrisse

J Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil

J GroBe Balkone/Terrassen

J Helle, freundliche und durch groBe Fen-
sterfldchen lichtdurchflutete RGume

. Fenster mit 3-facher Verglasung und elek-
frisch bedienbare AuBBenjalousien

J Bader mit AuBenfenstern und boden-

ebenen Duschen, sowie ansprechende
Sanitdrobjekte mit Markenprodukten

J Exklusive Penthouse-Wohnungen mit gro-
Ber Dachterrasse

J FuBbodenheizung in allen RGumen Uber
elektrische Raumthermostate, einzeln
regelbar

. Fliesen und/oder Parkett in allen RGum-
lichkeiten

. Sprechanlage mit VideoUbertragung zur
HaustUre

J GroBe Tiefgarage mit direktem Zugang
zur Liffanlage

. Jede Wohnung erhdlt einen Handfunk
sender zur Fernbedienung des Garagen-
tores

J Wasch-/Trockenrédume und Fahrradraum
im Untergeschoss

J Jede Wohnung verfugt Uber einen eige-

nen Keller (verschlieBbar mit dem Woh-
nungsturschlUssel)

. Treppenhausbelag und Wohnungsfens-
terbdnke aus Granit

J Verwendung bewdhrter Baumaterialien
in handwerklich solider Bauweise

J Auf Wunsch kénnen die Wohnungen be-

hinderten- und rollstuhlgerecht ausge-
baut werden

QUALITATSMERKMALE
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TIEFGARAGE

STELLPLATZE & KELLER

GroBzugig geschnittene Parkplatze
Ausreichend groBe Rangiermdglichkeit
Vorbereitung fUr E-Mobilitat (Leerrohre)
Direkter Zugang zur Aufzugsanlage
Fahrradraum fur bequemes, sicheres Abstellen
Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum
Private Kellerrdume fUr zusatzlichen Stauraum

TIEFGARAGE
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ERDGESCHOSS

W1:  3.- Zimmer Wohnung 92,19 m?

W2:  2.- Zimmer Wohnung 60,38 m?

W3:  3.- Zimmer Wohnung 92,19 m?

ERDGESCHOSS 07
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Treppenhaus
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Raum
1,50 m?
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_

ERDGESCHOSS
WOHNUNG 2

2.- Zimmer Wohnung

Wohnflache [-1,5% Putz] 53,68 m?
+ Terrasse Uberdeckt [13,39 m? / 2] 6,70 m?
Gesamtflache 60,38 m?
ERDGESCHOSS
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