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Idyllisch & modern Wohnen in
Steinen-Hollstein

In schoner Wohnlage bauen wir fur Sie in der Maulburger Stral3e moderne,
grof3zugige Eigentumswohnungen von 97 gm bis 146 gm Wohnflache.

Hoher energetischer Standard - KfW Effizienzhaus 55 EE

Barrierefreier Zugang, Liftanlage, Tiefgarage, ...
Lichtdurchflutete, funktionale 3- und 4-Zimmer-Wohnungen,
mit grof3ztgigen Balkonen oder Terrassen und Privatgarten

Zeitgemalie Komfort-Ausstattung

Bauherr und Bautrager:
Risorgi Wohnbau GmbH

Ernst-Friedrich-Gottschalk-Weg 2, 79650 Schopfheim,
Tel. 07622 / 6844115 www.risorgi.de
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Hier wollen Sie wohnen

Steinen-Hollstein liegt im sonnigen Sudwesten von Baden-Wrttemberg und ist ein zentraler
sowie beliebter Wohnort fir Menschen die im Dreilandereck Lorrach, Basel oder Mulhouse
arbeiten. Die S-Bahn Linien S5 und S6 (werktags im 74 bzw. 72 Std. Takt) bieten die direkte
Anbindung nach Lérrach, Weil am Rhein und Basel. Steinen-Hdllstein gilt als Tor zum
Stdschwarzwald und ist fur Naturliebhaber der Ausgangspunkt fur kleine und grolde
Wanderungen.

In der historischen Innenstadt der Gemeinde Steinen findet sich alles zum taglichen Leben:
eine Vielzahl an Einzelhandelsgeschéaften, Lebensmittelgeschéaften, Arzten und Apotheken.
Gut geflhrte Gastronomiebetriebe verwohnen die Einwohner und laden zum Verweilen ein.
Die Stadt verfugt Uber eine Grund-, Haupt- und Realschule. Ein reges Vereinsleben,
eigene Sportplatze sowie das Freibad sorgen fiir den Ausgleich in der Freizeit.

Wohnungen zum Wohlfiihlen

Sie finden groRziigig geschnittene 3- und 4-Zimmer-Wohnungen mit durchdachter
Raumaufteilung und exklusive Penthouse-Wohnungen, mit groRziigigen Dach-
terrassen.

Die Grundrisse zeichnen sich aus durch gut nutzbare Einzelrdume, Bader mit AuRen-
fenstern und bodenebenen Duschen, separates Gaste-WC, Abstellraume, groRe
Fensterflachenelemente, groRe Balkone oder Terrassen, welche zum erweiterten
Wohnraum im Freien werden.

Okologisches Energiekonzept

Der Anspruch an einen hochwertigen Wohnraum stand auch bei dem energetischen
Konzept des Wohnhauses im Vordergrund.

Durch die besonders energieeffiziente Bauweise erflllt das Gebaude die Vorgaben des
Effizienzhauses 55 EE. D.h. 45% weniger Energieverbrauch zu einem vergleichbaren
Neubau nach EnEV. Somit sparen Sie nicht nur langfristig Energiekosten und schonen
die Umwelt, sondern Sie konnen auch den Zuschuss der KfW von bis zu 26.250€
erhalten und von einem zinsgtinstigen Darlehen in Hohe von 150.000€ profitieren.

Allgemeines und Besonderheiten
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Details, die zahlen

Die Wohnungen sind lichtverwohnt und bieten durch optimalen Zuschnitt Raum far

die personliche Entfaltung. Vor zu viel Sonne oder Licht schitzen die elektrisch bedienbaren
AuBenjalousien in allen Raumen. Das hochwertige Raumgefuhl wird durch Terrassen mit
Privatgarten oder groen Balkonen unterstrichen. Jede Wohnung verfligt Gber eine
umfangreiche Komfort-Ausstattung, wie Parkett- oder Fliesenboden in allen Raumen,

fur behagliche Warme ohne stérende Heizkorper sind alle Rdume durchgangig mit einer
FuBbodenheizung ausgestattet.

Die Bader werden mit AuBenfenstern, bodenebenen Duschen sowie einer
ansprechenden Sanitareinrichtung mit Markenprodukten ausgestattet.

In allen Wohn- und Schlafraumen befinden sich selbstverstandlich Leerrohre fir den
Anschluss von Telefon/Internet und Fernsehen. Alle Wohnungen sind barrierefrei tiber
eine moderne Liftanlage zu erreichen. Abgerundet wird das Komfortangebot durch eine
Videosprechanlage.

Wichtiges auf einen Blick

KfW-Effizienzhaus 55 EE

Hoher Freizeitwert, viele kulturelle Gestaltungsmdglichkeiten

Kurze Wege zum Einkaufen, zu Schulen, Kindergarten und Bus und Bahn

Durchdachte und funktionelle Grundrisse, Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil
Helle, freundliche und durch groRRe Fensterflachen lichtdurchflutete Raume

Fenster mit 3-facher Verglasung und elektrisch bedienbare Aullenjalousien

Alle Bader haben ein AulRenfenster und bodenebene Dusche

Exklusive Penthouse-Wohnungen mit groer Dachterrasse

FuBbodenheizung in allen Raumen uber elektrische Raumthermostate, einzeln regelbar
FlieRen und/oder Parkett in allen Raumlichkeiten

Formschdne Wipp-Schalter im Flachenprogramm (S1 Firma Berger)

Sprechanlage mit Videoubertragung zur Hausture

Grole Tiefgarage mit direktem, barrierefreiem Zugang zur Liftanlage

Jede Wohnung erhalt einen Handfunksender zur Fernbedienung des Garagentores
Wasch-/Trockenraume im Untergeschoss

Jede Wohnung verflgt Uber einen eigenen Keller (verschliebar mit dem
Wohnungsturschlussel)

* Treppenhausbelag und Wohnungsfensterbanke aus Granit

+ Verwendung bewahrter Baumaterialien in handwerklich solider Bauweise

+ Auf Wunsch kénnen die Wohnungen behinderten- und rollstuhlgerecht ausgebaut werden

Qualitatsmerkmale
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